= \ N2 N Planteil B Planzeichenerklarung
OE 2 \ 46,5 " / 49, )
N A~ a1 \ U N Textliche Festsetzungen (nach 8 2 Abs. 4 und b, 2. Halbsatz PlanzV 90)
’ \ - \N"’g \\ _\ 518
= Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) |. Planzeichenfestsetzungen
- /7 73 : § 1 In den Aligemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe 1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
: \46.7 - und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
/ : 002 § 2 Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) m Mischgebiete (5 6 BauNVO)
( Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
) 3 ‘ 47) i
T a0 ' § 3 Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sind gem. § 9 Abs. 2a BauGB ausgeschlossen. 2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, & 16 BauNVO)
)/ ‘ 470\ 04 0.4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 19 BauNVO)
OE | /] ’ Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

§ 4 In den Bersichen, in denen eine abweichende Bauweise festgesetzt ist, ist sowohl die offene als auch die halboffene Bauweise, -v lIHV = Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR (8 16 Abs. 3i.V.m. § 18 BauNVO)
bei der an vorhandener Grenzbebauung anzubauen ist, zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

, o ) , o , 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8 23 BauNVO)
§ 5 Die Baugrenzen und Baulinien dirfen oberhalb des Erdgeschosses durch Geb&udeteile geringfiigig Uberschritten bzw. unter-

schritten werden. Geringfiigigkeit ist gegeben, wenn die Uberschreitung nicht mehr als 0,5 m Tiefe besitzt und insgesamt nicht g o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
mehr als 20 % der gesamten Fassadenlénge betragt (§ 23 Abs. 3 BauNVO). .
g = geschlossene Bauweise (8§ 22 Abs. 3 BauNVO)

‘ a = abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO, textl. Festsetzung § 4)
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

’/K Klekigarten 5002
3 3

55,1 ~ s//

Sportplatz 56,0 1]
. 46)

Baulinie (§ 23 Abs. 2BauNVO) = =——me—e— Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO)
4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

168 § 6 Der durch BaumafRRnahmen im WA 3 nach Baumschutzsatzung zu erbringende Ausgleich ist im WA 3 umzusetzen.

§ 7 Der durch BaumaRinahmen auf der festgesetzten Spielplatzfi&che sowie der 6ffentlichen FuBwegeverbindung samt Stral3en-

begleitgriin zwischen Adolfstrale und Martin-Gallus-Weg nach Baumschutzsatzung zu erbringende Ausgleich ist im Bereich des Offentliche Verkehrsflache, Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung,
Quartiersplatzes, der Spielplatzflache und entlang des Martin-Gallus-Weges umzusetzen. Die zu pflanzenden B&dume entsprech- StraRenverkehrsflichen m FuR- und Radweg
end § 8, § 9 und § 10 kénnen dabei angerechnet werden.
w7 § 8 Entlang des FuBweges zwischen Adolfstrale und Martin-Gallus-Weg sind entsprechend dem Planteil A Baumpflanzungen der n Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung, m Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung,
N - Baumart Koelreuteria paniculata, Hochstamm, Mindestqualitat 4 x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang Verkehrsberuhigter Bereich Quartiersplatz
\ 20-25 cm vorzunehmen.
46,3 - . . . .
o § 9 Entlang des Martin-Gallus-Weges sind entsprechend dem Planteil A Baumpflanzungen der Baumart Celtis occidentalis, Hoch- Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung, u Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung,
stamm, Mindestqualitat 4 x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 20-25 cm vorzunehmen. Fuldweg private Anliegerstralie
1476
§ 10 Auf dem festgesetzten Quartiersplatz sind min. 3 mittel- bis groRkronige Bdume (Qualitét 4 x verpflanzt mit Drahtballen, o
5003 Stammumfang 20-25 cm) zu pflanzen. 5. Grunflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
60 - § 11 Die zum Erhalt festgesetzten und zu pflanzenden Bdume sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. 0 Offentliche Grinflachen, v Offentliche Granflachen,
o § 12 Der landschaftsbildpriagende Altbaum der Art Roteiche (Quercus rubra) auf dem Flurstiick 4583 der Flur 466 ist zu erhalten. mit Fuk- und Radwegen stralenbegleitendes Verkehrsgriin
Im Traufenbereich der Baumkrone ist der Gehweg mittels Wurzelbriicken auszubauen. Im Umkreis von 5 m (gemessen vom
Stammful}) sind folgende Mal3nahmen unzulassig: . . L
- Befestigung der Fliache mit einem luft- und wasserundurchléssigen Belag Spielplatz P Private Griinflachen
- Schachtarbeiten fiir Kanéle und Leitungen
o - Das Ausbringen von nahrstoffhaltigen Stoffen, Herbiziden oder anderen pflanzenschédlichen Chemikalien ) )
5004 5021 - Bodenverdichtung, Abgrabungen und Anschttungen 8. Mallnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
13 . .
5021 - \ § 13 Die ¢ffentliche Griunflache entlang des Martin-Gallus-Weges kann fir Einfahrten oder Zuwegungen jeweils in einer Breite von EntW|Ck|ung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)
° 11, \ maximal 3,0 m unterbrochen werden. Dabei ist eine Unterbrechung je Grundstiick bzw. Hauseingang zuldssig. Die festgesetzten 56 00606
® \ Baumstandorte sind dabei zu beachten. (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
5021 5021 00 0 00 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
15 9 § 14 Ebenerdige Stellplatze sind zu begriinen. Dabei ist je 6 angefangene Stellplatze ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum,
Stammumfang mind. 16 cm, in eine mind. 2 m breite und mind. 10 m? groRe Pflanzflache zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. e0 0 0 0 o . L . L . .
7.2 o o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
5021 § 15 Fir Baumpflanzungen gemaB §§ 9, 10 und 14 der textlichen Festsetzungen in Planteil B oder ggf. neu anzuséenden Rasen/ ® o o o oo Undsonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
14 @ neu anzulegende Griinflichen, welche/r in vormals versiegelten oder aufgefllliten Bereichen angelegt oder gepflanzt werden, ist
R durch Bodenauftrag oder Bodenaustausch eine durchwurzelbare Bodenschicht i. S. v. § 2 Nr. 11 der Bundes-Bodenschutz- und u «
5021 AItIastenverordnung (BBodSchV) her;ustellen. Bei der Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Regelungen des . Anpflanzen von Baumen . Erhaltung von Baumen
5021 - 6 021 § 12 BBodSchV (n&heres siehe Begriindung zur Satzung) zu beachten. 8. Sonstige Planzeichen
12 = 3 .
/ ===t Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Grenze des raumlichen
%21 Sonstige Festsetzungen oomoneon Allgemeinheit (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Geltungsbereiches (5 9 Abs. 7 BauGB)
eingarten .
4 4 5021 5019 7 5019 § 16 Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen entlang dffentlicher Verkehrsfliichen sind Garagen und Carports oo o ~bgrenzung unterschiedl. Nutzungen
021 4 1 17 gemaR § 12 Abs. 5 BauNVO unzulissig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). (8 1 Abs. 4, 816 Abs. 5 BauNVO)
5
5021 .
: 2 4 o Nachrichtliche Ubernahmen I. Kennzelchnungen (§ 9 Abs. b BauGB)
"/ 5019
4 - 5019 = 5 .
7 15, 8 |§ 1;’3A|ftCha°|t(;9'e_ h des BPI ind archaclogische Kulturdenkmale Jungsteinzeit (Baalb Kultur) bekannt, Gema § 14 XX X X X1 Umgrenzung der Flchen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind.
a 0.4 m Geltungsbereich des B-Planes sind archéologische Kulturdenkmale Jungsteinzeit (Baalberger Kultur) bekannt. Gemél e Abs. 5 Nr. 3 BauGB, L F 2
. 5019 DenkmSchG LSA bediirfen Erdarbeiten im gesamten Plangebiet einer denkmalrechtlichen Genehmigung der zusténdigen X X X X (59 Abs. 5 Nr. 3 BauGB, textl. Festsetzungen 3 20)
P -V 13 %{1\9\ Unteren Denkmalschutzbehérde.
- s
° e 5019 g § 18 Niederschlagswasser
9 Die Entwésserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten. Gem. § 5 (2) der Entwasserungs-
2\ 5019 satzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem Grundsttick zu versickern, zu speichern oder anderweitig zu nutzen. La N d es h au ptsta dt
\ §\ 5019 Der Grundstiickseigentiimer hat nach Maftgabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstlick an die
\ \\\ 5019 7 offentlichen Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieBen, wenn betriebsfertige Abwasserkanéle M a d e b
Nogway 10005 5019 vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentiimer nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht, das Niederschlagswasser g u rg
\ 4 \ 6 5018 auf dem Grundstiick zu versickern, zu speichern oder anderweitig zu nutzen. Der Grundstlickseigentiimer hat das Nichtbestehen
\ "\ 1 2 dieser Méglichkeit mit nachpriifbaren Unterlagen nachzuweisen.
56.38° 1 - A 5018
10 19 2018
v N> X, 5o 50190 5 § 19 Baumschutzsatzung DS0217/18 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg
13 5 o Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg
\ i - ’ 5018 - Baumschutzsatzung - in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten.
8
wAa /N
4 5018 Kennzeichnungen
e - 4
S~ 4665 Uoiker § 20 Altlasten
: P Die Flurstticke 10134 und 10135 der Flur 466 befinden sich auf der Ablagerung "Deponie Mansfelder Straf3e".
= Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 476-1
. | ~ a\e gart Hinweise
A\ A\ \ \ < - ‘(2\ a(\(\ ’
e S @)\ N © o - 7 ®ss§\+e - of 1. Altlasten MARIANNENVIERTEL
— e : -
2 — } \ ¢ 465/3'/ 502 N\ 48.1 Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten
—O\ | ¢ \ & & 4652 >~ &2Ed 0 (Auftreten von Fremdstoffen, Auffélligkeiten durch Farbe und/ oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn Stand ' M ai 201 8
—— 4 N A \ P 2 S . , weiterer Malnahmen unverziglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wahrend der ’
= I . -~ B ) vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen.
=\ ¥ 28 K 2
e\ NN e 2 \1\0/16/ C 2. Kampfmittel

/ //f / ////// / // . Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten
/// /// // / /// // ) und sonstiger erdeingreifender Manahmen sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.
il i MaBstab: 1: 1000

i

/ /// /// 3. Umweltschadengesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten, insbesondere § 19 BNatSchG i.V.m. dem Umweltschadensgesetz
sowie §§ 44 und 45 BNatschG.
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10211 4. Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwarteter frei-
5029 gelegter archéologischer Funde oder Befunde.
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